ASKIYA CIKIS TUTANAGI

Demirciler mahallesi 741 ada 15 nolu parselin imar planinda konut+ticaret olarak ve Demirciler
Mahallesi 741 ada 9 parselin ise Taks:0.40 Emsal:0.80 hmax.8.50 m olarak, Belediyemiz tarafindan
hazirlatilan , UIP-141094082 plan islem numarali 1/1000 dlcekli uygulama imar tadilat plani ve NiP-
141080195 plan islem numarali 1/5000 6lgekli nazim imar tadilat plani Belediye Meclisinin 06/05/2025
tarih 2025/34 sayili karari ile onanmis olup 3194 sayili imar Kanunun 8'nci maddesine istinaden,
Belediyemiz zemin kat ilan panosunda, internet sayfasinda, ilgili muhtarlik binasinda ve es zamanl olarak da
mahallinde goriilebilecek sekilde plan degisikligine ait bilgileri iceren 2 adet tabelalarda 22/©5/2025
tarihinden itibaren 1(bir) ay sire 3Q/QK/2025 tarihine kadar) ile askiya c¢ikarilmistir. Isbu tutanak
tarafimizca imza altina alinmigtir. (.23/.0‘;’.‘?/2025)

PLAN DEGISIKLiGi ALANI

Demirciler Mahallesi 741 9 ve 15 parseller i¢in hazirlatilan imar plan tadilat:

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR TADILAT PLANI
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1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR TADILAT PLANI




T.C.
BOLU GEREDE iLCE BELEDIYESi

BELEDIYE MECLIiSi
Dénem(Yil) : 2(2024) Oturum : 1
Toplant : 5 Karar Tarihi : 06.05.2025
Birlesim : 1 KararNo: 34

Karar Ozeti:

Demirciler Mah. 741 Ada 9-15 Parseller Iimar Plan Tadilati Raporunun Gériigiilmesi.

KARAR

Belediye Meclisi tarafindan 08/04/2025 tarihli, 2025/22 sayili Meclis Karari ile imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz Demirciler Mahallesinde bulunan 741 ada 8 parsel (Yeni Parsel
No:15) ve 9 parsel numaral taginmazlar i¢in Belediyemizce hazirlatilan Uygulama, Nazim imar plan
tadilati, raporu ve eklerinin Imar Komisyonu tarafindan incelenmesi ve uygun goriisi dogrultusunda;

Belediyemiz tarafindan 11.10.2012 tarihinde, miilkiyeti Belediyemize ait olan, ilgemiz
Demirciler Mahallesi 741 ada 8 parsel (Yeni Parsel No:15) ve 741 ada 9 nolu parseller ile Kitirler
Mabh. 60 ada 5 parselde kat karsil1g1 ingaat yapim isi ihalesi yapilmis ve ihale sonucunda Has
Dekorasyon Pazarlama Ticaret A.§.ile 13.11.2012 tarihinde noter onayli kat karsilig1 ingaat yapim
sozlesmesi imzalanmistir. Thale konusu isin kapsamu; yiiklenici tarafindan, sehir imar planimizda
Belediye Hizmet Alani olarak ayrilan Kitirler Mahallesi 60 ada 5 parsel lizerine, Belediyemizce
hazirlanan mimari uygulama projesi ve teknik sartnameye uygun olarak, bodrum + 3 normal kat + ¢att
katindan olusan, toplam 3386 m2 miktarli Belediye Hizmet binasinin yapimina kargilik, sehir imar
planimizda konut+isyeri alani olarak ayrilan 13659 m2 miktarli Demirciler Mahallesi 741 ada 8 nolu
parsel (Yeni Parsel No: 15) iizerine ve ticaret alani olarak ayrilan 2423 m2 miktarl1 741 ada 9 nolu
parsel iizerine, Belediyemizden alinan imar durumuna uygun olmak sartiyla, istekleri dogrultusunda
yaptiracaklari mimari projeye gore belirlenen say1da konut ve isyeri ingaatinin yapilmasidir. fhale
kapsamunda 741 ada 9 parsel {izerine yapilacak olan ticaret i¢in hazirlanan imar durumunda yapilagsma
sartlari, Taks: 0.40, Emsal: 0.80, Hmax: 8.50 olarak diizenlenmistir. 18.01.2019 Tarihinde onaylanan
Gerede revize imar planlarinda ise bahse konu parsel i¢in yapilasma sartlar1 Emsal: 1.50, yengok:
12.50 olarak belirlenmistir.

Yiiklenici 741 ada 9 parsel tizerine yapacag! ticari bina i¢in bugiine kadar herhangi bir ¢alisma
yapmamigtir. Bu nedenle, ileride bir sorun yasanmamasi adina 741 ada 9 parsel igin ihaleye ¢ikildig:
tarihteki yapilagma sartlarina gore plan tadilat: gap;, masi,
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T.C.
BOLU GEREDE ILCE BELEDIYESi

BELEDIYE MECLiSi
Dénem(Yil) : 2(2024) Oturum : 1
Toplant : 5 Karar Tarihi : 06.05.2025
Birlegim : 1

Karar No : 34

Karar Ozeti:
Demirciler Mah. 741 Ada 9-15 Parseller Imar Plan Tadilat: Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR

Ayrica; ayn1 ihale kapsaminda bulunan ve hazirlanan imar durumunda konut-+ticaret sahasinda
toplu konut alani olarak gériilen, Demirciler Mahallesi 741 ada 8 nolu parselin ( Yeni Parsel No: 15)
imar planinda konut+ticaret olarak revize edilmesi amaciyla, Demirciler Mahallesi 741 ada 8 (Yeni
Parsel No:15) ve 9 parsel numarali taginmazlar igin Belediyemiz tarafindan hazirlatilan imar plan
tadilati, raporu ve ekleri Imar Komisyonu tarafindan incelenmis ve uygun goriilmiig olup, Imar
Komisyonu raporunun onaylanmasina, Belediyemizce hazirlatilan Uygulama, Nazim Imar Tadilat
Planlari, raporlar1 ve eklerinin onaylanmasina; 30 (Otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilmasina, bahse konu
plan tadilati raporlar1 ve eklerinin “Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay: Hakkinda

Yonetmelik” kapsaminda degerlendirilmemesine; Ismail YIGIT ve Ismail CETIN’in yoklugunda
mevcutlarm oybirligi ile karar verildsi.
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BOLU iLI-GEREDE iLCESi-DEMIRCILER MAHALLESI
TAPUNUN 741 ADA-9 VE 15 PARSELLER
iMAR PLANI DEGiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-Planlama Alaninin Genel Tanim:

imar plani degisikligine konu alan, Bolu ili, Gerede iigesi, Demirciler Mahallesi,
741 ada, 9 ve 15 parselleri kapsamaktadir. 9 parselin yuzélgimii 2423,00m2, 15
parselin ylizdlglimii 13659,00m2’dir.

Planlama alani, G28a25a numaral nazim imar, G28a25a1a-G28a25a1d numarali

uygulama imar planinda; 432635-432740 yatay, 451770-4518075 diisey koordinatlar
arasindadir.

Plan degisikligine konu parseller Gerede ilge merkezinin dogusunda,
konut+ticaret bolgesi icinde kalmaktadir. Yakin gevresinde agirlikli olarak zemin katlari
ticari, Ust katlari konut amach kullanilan 4-5 katl ayrik nizam yapilasma hakimdir.

Gerede ilce merkezine bati yonde giriste lineer olarak gelisen sosyal altyapi
alanlarinin giineyinde kalmaktadir. Yakin g¢evresinde agirlikh olarak sosyal altyapi
alanlari ile ayrik nizam 4-5 katl konut amacli yapilasmalar bulunmaktadir.
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Dogusunda Gerede Orman isletme Miidiirliigli, Kuzeyinde Gerede Sehirlerarasi
Otobis Terminali, Gerede Endiistri Meslek Lisesi, kuzeybatisinda Gerede ilce Merkezi
mevcuttur.  ilce  merkezine 10  dakikahk yurime  mesafesi i¢indedir.




Planlama Alani Konum Krokisi

=



Ulagimi bati ydnde Osmanli Caddesi {izerinden saglanmaktadir. Osmanli
Caddesi’nin kuzey ydnde Gerede-Ankara Karayolu'na baglantisi bulunmaktadir.

2-Kadastro Durumu, Mevcut Yapilasmalar:

Plan degisikligine konu parsellerin imar uygulamasi yapilmis olup, imar parseli
niteligindedir. Kuzey, dogu ve bati yonlerden imar yolu, giiney yonden komsu parseller
ile sinirhdir.  Topografik olarak hafif egimli bir arazi iizerindedir. 9 parsel iizerinde
herhangi bir yapilasma bulunmayip, 15 parsel {izerinde zemin katlari isyeri, normal
katlar konut amacli kullanilan yapilasmalar bulunmamaktadir.

3-Ust Olgek Plan Kararlar::

Planlama alani, Bolu ili, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan’nda Gerede ilcesi
sinirlari igerisinde “Kentsel Yerlesik Alan”' kullaniminda kalmaktadir.



Ulasim Krokisi
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4-Yakin Cevre Mevcut Plan Kararlari:

Plan degisikligine konu parsel Gerede Belediyesi nazim ve uygulama imar plani
kapsaminda kalmaktadir. Tasinmazlar nazim imar planinda “yiiksek yogunluklu gelisme
konut alan ve ticaret alani”, uygulama imar planinda “ayrik nizam 4 katli konut alani ve

ticaret alani” olarak belirlenmigtir.

Planlama alaninin batisindan 20.00 metrelik, giineyinden ve dogusundan 7.00

metrelik, dogusundan 12.00 metrelik, imar yollari gecmektedir.

1/5000 Nazim imar Plani Ornegi

Meri Nazim Imar Plani

*Planiama

Alam !



1/1000 Uygulama imar Plani Ornegi

Imar Plan

Uygulama

eri
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5-Plan Degisikligi Gerekgesi:

9 parselin yapilasma katsayilari revizyon imar planlari hazirlanirken parsel
uzerindeki mevcut yapilasma dikkate alinmadan diizenlendigi icin, yapilasma
katsayilarinin revizyon imar planlarindan énceki haline gére diizenlenmesi,

15 parsel tzerinde yer alan yapilarin zemin katlari igyeri olarak kullanildigi icin,
mevcut kullanim durumu ile imar plani arasindaki uyusmaziiklarin giderilmesi amaciyla
plan degisikliklerine ihtiya¢ duyulmustur.

6-Planlama Kararlar::

9 parselin yapilasma katsayilari revizyon imar planlari hazirlanirken parsel
tUzerindeki mevcut yapilasma dikkate alinmadan diizenlendigi icin revizyon 6ncesi
yapilagma kosullarina déniilmesi ve 15 parsel Gizerinde yer alan yapilarin zemin katlari
igyeri olarak kullamildigi i¢in, mevcut kullamm durumu ile imar plani arasindaki
uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla plan degisikliklerine gidilmistir.

Plan degisikligi ile 9 parselin yapilasma kosullann TAKS:0.40, E:0.80,
Yengok:8.50m, 15 parsel ise ticaret-konut alani olarak diizenlenmistir. 15 parselin
yapilagma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmemistir.




1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi

Nazim imar Plami Degisikligi
Plan Notlan:

1-Gerede Belediyesi 1/5000 nazim imar planinda belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir,

2-Planda belirtilmeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani
hikimleri, 3194 sayil imar kanunu ve bagl yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi

__ Sayfa

Uygulama imar Plani Degisikligi

13




Plan Notlari:

1-Gerede Belediyesi 1/1000 uygulama imar planinda belirtilen hikiimlere
uyulacaktir.

2-Planda belirtiimeyen hususlarda Bolu ili, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
hikimleri, 3194 sayih imar kanunu ve bagl yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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